se SDC 2023

Arsredovisning

Brf Johannebergshus 2:5




Brf Johannebergshus 2:5 Arsredovisning 2023
769610-7692

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Johannebergshus 2:5
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande @rsredovisning fér rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sé&rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller biand annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var fdreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostot pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en I&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrédkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller fériuster. | en balansrdkning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &ér det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsréattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Hér kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gdtt

till.

Noter

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f&r att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostédder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt | féreningen pé grund av
sadan uppldteise kallas bostadsrétt. Medtem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen har sitt séte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-04-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten
Fdreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdry Kommun
Johanneberg 2:5 2004 G&Steborq

Marken innehas med Gganderétt.
Fastigheten &r férsékrad hos Proinova AB,

| férsaikringen ingér kollektivt bostadsrattstilléigg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestdr av 1 flerbostadshus
Véardedret &r 1930

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 2 307 kvm och 4 lokaler om 186 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
527 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Arne Carlsson Lidman  Ordférande

Andreas Bryneson Styrelseledamot
Christer Fredriksson Styrelseledamot
Eva Angenete Styrelseledamot
Eva Birgitta Strand Styrelseledamot
Pontus Lidberg Styrelseledamot
Valberedning

Magnus Strand
Johan Angenete
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Revisorer

Hans Jonasson  Revisor  Frejs Revisorer AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 7 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

F8reningen féljer en underhalisplan som upprdttades 2021 och strdcker sig fram till 2036.

Utfdrda historiska underhdll

2023 @ Byte av huvudsdkring
Relining av skadad avloppsstam
Tvétt av fasad mot gérd

2022 o Malning fénster och dérrar mot gérd
Stenlaggning gérd
Asfaltering parkering

2021 e Byte vindsfénster till aluminium

2020 e Tdatning vindsfonster
Armaturer i entrétrappor utbytta till LED
Gasanléggning &tgardad efter besiktning

2019 e Diverse ef-arbeten samt byte till LED i trapphus

2017 e Invdndig renovering av hisskorgar
Renovering granit utvédndigt

2016 e Ma@lning fénster, dérrar gdrdstrapphus samt lokalfénster
Malning vindsfénster
Underhall balkonger

2014-2015 @ Putsning och mélning av gardstrapphus 4:an

2013 e Byte armatureritrapphus
Byte vattenmétarkonsol inkommande vatten

2012 @ Mdilning av portar
Byte till tryckstyrd varmecirkulationspump

2011-2012 e Renovering av fénster mot gé&rden
2011 e Td&tning av fénster mot gata

2009 e Fuktsdkring av fasad mot Kjellbergsgatan
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2007 @ Byte till sdkerhetsdérrar
Byte av elstammar inklusive nya méatare
Nya kablage fér TV, tele och bredband

2006-2007 e Renovering av trapphus
2006 e Relining avstammar och installation av varmvattencirkulation

2005 e Omfogning tegelfasader

Renovering av balkonger
2004 e Omldaggning tak

Planerade underhdli

2024 e Relining av avioppen i bottenplattan
2024-2027 e Relining av évriga stammar

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetsaktiebolaget Johannebergshus bildades 20 februari 1925 i kvarteret Taltrasten och ombildades till
bostadsréttsforening 2004. Huset som tillhér Johannebergshus 2:5 ritades av Malte Erichs 1925 och byggdes
1927.

Runt &r 1900 var Johanneberg ett obebyggt omrdde och en stadsplanetdvling utlystes fér att pd bdsta sétt ta
tillvara den fortsatta utvecklingen i Johanneberg. 1907 bearbetade stadsingenjér Albert Lilienberg den nya
stadsplanen som faststélldes férst ar 1917 och karaktdriserades av oregelbundna, individuellt utformade
kvarters- och gdrdsrum, val anpassade till naturens topografi. Stadsplanen sdgs som en férebild av tidens
kritiker. Byggnaderna placerades medvetet och utformades med fértradgdrdar. Trédgdrdarna ansdgs mycket
viktiga och byggdes med terrasser, naturstensmurar och trappor. Tyvérr har manga fértradgardar idag ersatts
av parkeringsplatser. Stadsdelen ar en unik tidstypiskt utformad miljé och fastigheterna har héga
kulturhistoriska vérden och ingdr i kommunens bevarandeprogram .

Kvarteret Taltrasten byggdes upp mellan d&ren 1924-1928 och var den férsta delen av utbyggnaden av den nya
planen. Kvarteret &r slutet med oregelbunden form och préglades av arkitekturidealet for 1920-talet,
klassicism med sparsmakad dekor, tegelfasader och sléta putsfasader in mot gdrden, ddr avsikten var att
gérden skulle vara 8ppen mellan husen. Fénstren féljer dock inte alltid 1920-talsklassicismen. Taken var
sadeltak med takkupor. Fram till 1975 gjordes ringa ombyggnader i omradet, dérefter har manga férdndrats
med nya fonster, inredda vindar och ménga ytterddrrar har bytts ut

Vdsentliga héndelser under riikenskapsdret

Ovriga uppgifter

Under verksamhetsdret uppstod en vattenlécka p& en av fastighetens avloppsstammar. Stammen filmades
och vattenldckan atgdrdades. P4 basis av filmningen beslutade styrelsen att relina den skadade
avioppsstammen vilket gjordes under dret.

Styrelse beslutade dven att genomféra en inspektion av samtliga stammar f&r att utreda status pé dessa
samt Bversyn av alla vétrumssdkrade 18sningar. Rapporten visade pd brister i b&de kéllare och st&ende
stammar och styrelsen har darfér besiutat att under 2024 &tgdrda bottenplatta samt att under de
kommande dren relina &ven évriga stammar.

D4 féreningen &r 1&gt beldnad kommer detta finansieras genom upptagande av nya [dn.
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Under dret har huvudsdkringen till fastigheten bytts d& denna var av didre modell och orsakade strémavbrott,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bdrjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 24 medlemmar | féreningen. Det
har under &ret skett 1 veridtelse.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal B 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1367 514 1330108 1312980 1265172
Resultat efter fin. poster -468 682 -130 538 142 709 321031
Soliditet (%) 34 35 36 35
Yttre fond 2662567 2 630 639 2372764 2 030 264
Taxeringsvérde 76 097 000 76 097 000 75935000 75 935 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsrétt, 375 B ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 627 _ ) i
rérelseintdkter (%) '

:::l‘;'zc’sz::‘i :’ er kvm uppléten 1300 1518 1692 1692
Skulds@ttning per kvm totalyta, kr 1187 1405 1566 1566
Sparande per kvm totalyta, kr 162 186 205 243
Elkostnad per kvm totalyta, kr 9 14 7 5
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr m 107 109 Q4
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 23 31 11
Energikostnad per kvm totalyta, kr 146 143 148 M
Genomsnittlig skuldréinta (%) 1,60 - - -
Rdntek&nslighet (%) 3,47 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad fdreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &@r upplédtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréttsiagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Férlusten fér 2023 beror p& ovédntade kostnader fér underhdll frémst i samband med dtgdrdande av

vattenldcka i avloppsstam samt problem med ventilation i hyreslokal.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende érs Disponering av
- 2022-12-31 resultat ~ bvriga poster i 2023-12-31
Insatser 60 480 - - 60 480
Fond, yttre
. 2 630 639 -310 572 342500 2662 567
underhaill
Kapitaltillskott 586 280 - - 586 280
Balanserat resultat -849 350 180 034 -342 500 -1011817
Arets resultat -130 538 130 538 -468 682 -468 682
Eget kapital 2297 510 0 -468 682 1828 828
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdl -669 317
Arets resultat -4468 682
R_x_eserveﬂgg till fond f(‘érfttre underhdll enligt stadgar ) y St _ - o882 509
Totalt -1480 499
Styrelsen féresiér att medlen disponeras enligt féliande:
Av fond for yttre underhall ianspréktas . _ _ 586228
Balanseras i ny rékning -894 271

Den ekonomiska stéliningen i 8vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdéttning 2 1367 514 1330108
Ovriga rérelseintékter 1296 9 092
Summa rérelseintékter 1378 810 1339 200
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 <1407 520 -1 090 839
Ovriga externa kostnader 9 -99 100 -70 798
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar i o -292 368 -283 542
Summa rérelsekostnader -1798 988 -1445179
RORELSERESULTAT -420178 -105 979
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3567 4 744
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -52 071 -29 304
Summa finansiella poster -48 504 -24 560
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -468 682 -130 538
ARETS RESULTAT -468 682 -130 538
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Arsredovisning 2023

(1] L
Balansrdkning
Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnad och mark 1,16 4 988373 5280 741
Summa materiella anléiggningstillgéngar 4988 373 5280 741
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4988 373 5280 741
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 34 769 28 862
Ovriga fordringar 12 165 222 1148 068
Férutbetalda kestnader och upplupna intékter 13 _ 2200 - (0]
Summa kortfristiga fordringar 202191 1176 930
Kassa och bank
Kassa och bank 1 120 233 67 000
Summa kassa och bank 120 233 67 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 322 424 1243 930
SUMMA TILLGANGAR 5310797 6524 670
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder - - _ Not _ 2023_-13_—31 _ _2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 646 760 646 760
Fond fér yttre underhdll il 2662567 2630 639
Summa bundet eget kapital 3309327 3277399

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1011 817 -849 350
A_r_t_afcs resultat _ Mo b _-468 682 : ____-_130 538
Summa fritt eget kapital -1480 499 -979 889
SUMMA EGET KAPITAL 1828828 2 297 510

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 0 2000000

Summa langfristiga skulder (+] 2000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 3000 000 1500 000
Leverantdrsskulder 78 057 386 402
Skatteskulder 7528 5467
Ovriga kortfristiga skulder 120 233 67 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 276181 268 291
Summa kortfristiga skulder '  34s1989 2227160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5310797 6524 670
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december B 2023 L ] 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -420178 -105 979

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 292368 283 542
-127 810 177 563
Erhéllen rdnta 3567 4 744
Ertagd rénta -50 023 -29 149
Kassaflode- fran I6pande verksamheten fdre féréndringar av 174 266 153 158
rérelsekapital
Férdindring i rérelsekapital
Okning (-, minskning (+) kortfristiga fordringar -9 400 -26 868
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder - -_247 239 363 587
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -430 905 489 877
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella onlt’jggningstill_géngqr - _ _ 0 __-440 460
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) -440 460
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -500 000 -400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -400 000
ARETS KASSAFLODE -930 905 -350 583
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1197 289 1547 872
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 266 383 1197 289

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Johannebergshus 2:5 har uppréattats enligt Arsredovisningslqgen och
Bokféringsndmndens allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvéints som féregdende &r.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsi@ngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilléimpas:

Byggnad 2-6%
Fastighetsforbattringar 286 -4%
Markanldggningar 2%

Markvérdet ar inte féremdal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansielia anidggningstillgéingar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fdr yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhéll 18mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett a&r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 12 av 17



Brf Johannebergshus 2:5
769610-7692

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader Bé64 788 864 788
Hyresintakter lokaler 425316 383 679
Hyresintékter garage 40 000 40 000
Hyresintékter p-plats 40 000 38500
Hyres- och avgiftsrabatt -4 500 0
Nycklar/lés vidarefakturering 383 0]
Dréjsmélsrénta 214 o]
Pantsdttningsavgift o] 3140
Overlételseavgift 1313 0
Ores- och kronutj@mning 0 2
Summa 1367 514 1330108
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 1 296 9 092
Summa N 11296 9092
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 70371 44468
Fastighetsskdtsel utdver avtal 11563 1754
Stddning enligt avtal 5125 5088
Hissbesiktning 10 4469 621
Brandskydd 10 280 1800
Géardkostnader 2635 9220
Sophantering 0] 5550
Snéréjning/sandning 17 598 13 212
Serviceavtal 11857 0
Férbrukningsmaterial 9520 &777
Summa 149 418 104 080
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER i 2023 2022
Fastighetsforbattringar - 1392 13 380
Trapphus/port/entr 0 1223
Dérrar och l&s/porttele (0] 20 818
Ovriga gemensamma utrymmen 10 925 0
AVAVES 27574 0
Elinstallationer 2885 8477
Hissar 5697 40 379
Fénster 4022 0
Summa - 62495 84 277
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad i - am 255 465
VVS 384 853 0
Ventilation 109 375 35692
Elinstallationer 44 500 19 415
Fasader 47 500 0
Summa - R 586228 310572
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Bl o 22487 33 637
Uppvdrmning 280 583 266135
Vatten 64 6M 56 430
Sophé&mtning/renhdlining 66 692 66 088
Summa o 434573 422290
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
FqstigHetsférsakringcr i 5_3“325 T 49 279
Bredband 65 088 65088
Fastighetsskatt 56 394 55274
Korr. fastighetsskatt -21 -21
Summa T+ 174806 169 620
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 % J —O 3
Revisionsarvoden extern revisor 17 552 16 380
Féreningskostnader 5785 2900
Férvaltningsarvode enl avtal 39 614 38502
Overlatelsekostnad 1838 o]
Korttidsinventarier 0 1895
Administration 1364 5899
Konsultkostnader 27728 0
Tidningar och facklitteratur 489 689
Bostadsrdtterna Sverige 4 530 4530
Semme 99100 70798
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 52071 29299
Ovriga réntekostnader o] 5
Summa ) - 52071 29 304
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK ] 20231231 20221231
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 9 819 279 9378 819
Arets inksp 0 440 460
Utgdende ackumulerat anskaffningsviérde 9 8_1-9_27; 9 819 279
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4 538 538 -4 254 997
Arets avskrivning e -292 368_“ -283 542
Utgéende ackumulerad avskrivning -4_830 90'6 \ -4 538 538
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4988 373 5280 741
! utgdende restvdérde ingdr mark med 448 864 448 864
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 27 052 000 27 052 000
Taxeringsvérde mark 49 045 000 49 045 000
Summa - 76097000 76 097 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 Q72 17 779
Klientmedel 0 576 520
Transaktionskonto 142 915 0
Borgo rantekonto 3236 553768
Summa 165222 1148 068
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 2200 0
Summa 2200 0
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken ' 2024-03-22 475% 500 000 500 000
Handelsbanken 2024-03-01 0,65 % 2 000 000 2000 000
Handelsbanken ~ 2024-03-01 475 % 500 000 1000 000
Summa - 3000000 3500 000
Varav kortfristig del 3 000 000 1500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nédsta

rdkenskapsdr.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Uppl kostn réntor
Férutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

__2023-12-31 2022-12-31
2 441 593

273710 267 898

T 278181 268 291
2023-12-31 2022-12-31
7000000 7 000 000

Efter verksamhetséret har endast [épande underhdll utforts.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Johannebergshus 2:5
Org.nr 769610-7692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Johannebergshus 2:5 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker ddrfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte inneh3ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan p3verka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom: )
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tilt omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista uppmaérksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den vdsentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p3
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
lohannebergshus 2:5 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vdrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara

uttalanden. J\
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg ach dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 5 juni 2024

Hans chajj?‘»
Auktorisérad revisor
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