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Årsredovisnin g2023

Kort guide till lösning ov årsredovisningen

Förvo ltn i ngsberöttelse

Förvoltningsberöttelsen innehåller blqnd onnot en ollmön beskrivning qv bostodsröttsföreningen och
fostigheten. Du hittqr också styrelsens beskrivning med viktig informotion från det gångno rökenskopsöret
somt ett förslog på hur årets vinst eller förlust sko behondlos, som föreningsstömmon beslutor om. En viktig
uppgift som skq fromgå i förvoltningsberöttelsen ör om bostodsröttsföreningen ör ökto eller oökto eftersom
det senqre medför skottekonsekvenser för den som öger en bostodsrött.

Resultqtrökning
I resultotrökningen kon du se om foreningen hor gått med vinst eller förlust under rökenskopsåret. Du kon
också se vor föreningens intökter kommit ifrån, och vod som hor kostot pengor. Avskrivningor innebör ott mon
inte bokför helo kostnoden på en gång, uton fördelor den över en löngre tidsperiod. Avskrivningor innebör
olltså inte något utflöde qv pengar' Mångo nybildode foreningor gör storo underskott i resultotrökningen vorje
år vilket vonligtvis beror på ott qvskrivningorno frön köpet ov fcstigheten ör så högo.

Bolonsrökning

Bolqnsrökningen ör en spegling ov foreningens ekonomisko stöllning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning ör
det qlltid rökenskopsårets sisto dog. I bolonsrökningen kqn du se föreningens tillgångor, skulder och egno
kopitol' I en bostodsröttsförening består eget kopitol oftost ov insotser (och iblond upplåtelseovgifter),
underhållsfond och ockumulerqde ("bolonserode") vinster eller förluster. I en bolonsrdkning ör olltid
tillgöngorno exokt liko storo som summon ov skulderno och det egno kopitolet. Det ör det som ör ,,bolonsen,, 

i
bolonsrökning.

Kqssqflödesonolys

Kossoflödet ör bostodsröttsföreningens in- och utbetolningor under en viss period. Mångo gånger söger
kossoflödesonolysen mer ön resultotrökningen. Hör kon mon utläso hur mycket föreningens likviditet (pengor i
kosson) hor ökot eller minskot under året, och vilko delor ov verksqmheten pengorno kommer ifrån/hor gått
till.

Noter
lvisso foll röcker inte informotionen om de oliko posterno iresultot- och bolonsrökningen till förottförkloro
vod siffrorno innebör. För ott du som löser årsredovisningen sko få mer informqtion finns noter som ör mer
specifiko förkloringortill resultot- och bolonsrökning. Om detfinns en siffrq bredvid en rod iresultot- eller
bqlonsrökningen betyder det ott det finns en not för den posten. Hör kon mon till exempel få informotion om
investeringor som gjorts under året och en mer detoljerod beskrivning över lönen, hur storo de ör, vilken rönto
de hor och nör det ör dogs ott villkorsöndrq dem.

Giltighet

Årsredovisningen ör styrelsens dokument. Föreningsstömmon beslutor om ott foststöllo Resultot- och
Bolqnsrökningen, somt styrelsens förslog till resultotdisposition. I desso delor göller dokumentet efter det qtt
stömmon fottot beslut ovseende detto.
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Förvo ltn i n gsberöttelse

Verksomheten

Allmönt om verksomheten

Föreningen hqr till öndomål ott frömjo medlemmornqs ekonomisko intressen genom ott iföreninqens hus
upplåto bostöder åt medlemmorno till nyttjonde uton tidsbegrönsning. Medlems rött iföreningen pö grund ov
sådon upplåtelse kollos bostodsrött. Medlem som innehor bostqdsrött kqllos bostodsröttshovore.
Föreningen hor sitt söte i Göteborg.

Registreringsdotum

Bostodsröttsföreningen registrerodes 2oo4-o4-o6. Föreningens nuvoronde ekonomisko plon registrerodes
2004-06-29 och nuvoronde stodgor registrerodes 2o17-og-io hos Bologsverket.

Äkto förening

Föreningen ör ett privotbostodsföretog enligt inkomstskottelogen (1999:1229) och utgör dörmed en ökto
bostodsröttsförening.

Fostigheten

Föreningen öger och förvqltor fostigheten nedon

Fostiqhetsbeteckni ng Förvörv Kommun
Johonneberg 2:5 2OO4 Göteborq

Morken innehos med ögonderött.

Fostigheten ör försökrod hos Proinovo AB.

I försökringen ingår kollektivt bostodsröttstillögg for medlemmorno somt onsvqrsförsökring för styrelsen.

Byggnodsår och ytor

Fostigheten bebyggdes 1927 och består ov 1 flerbostodshus

Vördeåret ör 1930

Föreningen hor'16 bostqdsrötter om totolt 23o7 kvm och 4 lokoler om 186 kvm. Byggnodernos totolyto ör 2
527 kvm.

Styrelsens sommonsöttnin g

Lors Arne Corlsson Lidmon Ordföronde
Andreos Bryneson Styrelseledomot
Christer Fredriksson Styrelseledomot
Evo Angenete Styrelseledomot
Evo Birgitto Strond Styrelseledomot
Pontus Lidberg Styrelseledomot

Volberedning

Mognus Strond

Johon Angenete

Sido 2 ov 17
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Revisorer

Hqns Jonqsson Revisor Frejs Revisorer AB

Sommontröden och styrelsemöten

Ordinorie fören ingsstöm mo hölls 2O23-O6-j2.

styrelsen hor under verksomhetsåret hqft 7 protokollfördq sommontröden.

Teknisk stotus

Föreningen följer en underhållsplon som uppröttodes 2021 och ströcker sig from till 2036.

Utfördq historiskq underhåll

2023 . Byte ov huvudsökring

Relining ov skodod ovloppsstom
Tvött ov fqsod mot görd

2022 r Målning fönster och dörror mot gård
Stenlöggning gård

Asfoltering porkering

2021 e Byte vindsfonster till qluminium

2O2O o Tötning vindsfonster
Armqturer i entr6troppor utbytto till LED
Gosonlöggning åtgördod efter besiktning

2019 o Diverse el-orbeten somt byte till LED i tropphus

2017 o Invöndig renovering ov hisskorgor

Renovering gronit utvöndigt

2016 o Målning fönster, dörror gårdstropphus somt lokolfonster
Målning vindsfonster
Underhöll bolkonger

2014-2015 r Putsning och målning ov gårdstropphus 4:on

2013 o Byte ormoturer itropphus
Byte vottenmötorkonsol inkommonde votten

2012 o Målning ov portor
Byte till tryckstyrd vörmecirkulotionspump

2011-2012 o Renovering ov fönster mot gården

2011 o Tötning qv fönster mot goto

2OO9 o Fuktsökring ov fosod mot Kjellbergsgotqn

Årsredovisnin g2023
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2OO7 o Byte till sökerhetsdörror

Byte ov elstommor inklusive nyo mötore
Nyo kobloge förTV, tele och bredbond

2006-2007 o Renoveringovtropphus

2006 o Relining ov stommor och instollotion ov vormvqttencirkulotion

2OO5 o Omfogning tegelfosoder

Renovering ov bolkonger

2OO4 o Omlöggning tok

Plonerode underhåll

2024 o Relining ov ovloppen i bottenplotton

2024-2027 o Relining ov övrigo stommqr

övrig verksomhetsinformotion

Fostighetsoktiebologet Johonnebergshus bildodes 20 februori 1925 i kvorteret Toltrosten och ombildodes till
bostodsröttsförening 2OO4. Huset som tillhör Johonnebergshus 2:5 ritodes ov Molte Erichs 1925 och byggdes
1927.

Runt år 19OO vor Johonneberg ett obebyggt område och en stodsplonetövling utlystes för ott på bösto sött to
tillvoro den fortsotto utvecklingen iJohonneberg.lgOT beorbetode stodsingenjör Albert Lilienberg den nyo
stodsplonen som foststölldes först ör 1917 och koroktöriserqdes ov oregelbundno, individuellt utformode
kvorters- och gårdsrum, völ onpossode till nqturens topogrofi. Stodsplonen sågs som en förebild ovtidens
kritiker. Byggnoderno plocerodes medvetet och utformodes med förtrödgårdor. Trödgårdorno onsågs mycket
viktigo och byggdes med terrosser, noturstensmuror och trqppor. Tyvörr hor mångo förtrödgårdor idog ersotts
ov porkeringsplotser' Stodsdelen or en unik tidstypiskt utformod miljö och fostigheterno hor högo
kulturhistorisko vörden och ingår i kommunens bevorondeprogrom .

Kvorteret To ltrosten byggdes u pp mellon ären 1924-1929 och vor den förstq delen ov utbyggnoden ov den nyo
plonen. Kvorteret ör slutet med oregelbunden form och pröglodes ov orkitekturideolet for 1920-tolet,
klossicism med sporsmokod dekor, tegelfosoder och slöto putsfosoder in mot gården, dör qvsikten var ott
gården skulle voro öppen mellon husen. Fönstren följer dock inte olltid 192O-talsklossicismen. Tqken vor
sodeltok med tokkupor. From till 1975 gjordes ringo ombyggnoder i omrödet, dörefter hor mångo föröndrots
med nyo fönster, inreddo vindor och mångo ytterdörror hor bytts ut

Vösentligo höndelser under rökenskopsåret

övrigo uppgifter

Under verksomhetsåret uppstod en vottenlöcko på en ov fostighetens ovloppsstommor. Stommen filmodes
och vottenlöckon åtgördodes. På bosis ov filmningen beslutode styrelsen ott relino den skodode
ovloppsstommen vilket gjordes under året.

Styrelse beslutode öven qtt genomförc en inspektion ov somtligo stommqr för ott utredo stotus pö desso
somt översyn ov ollo våtrumssökrode lösningor. Ropporten visode på brister i både köllore och stående
stommor och styrelsen hor dörför beslutot ott under 2024 ätgärdo bottenplotto somt ott under de
kommonde ören relino öven övrigo stqmmor.

Dö föreningen ör lågt belånod kommer detto finonsieros genom upptogande ov nyo lån.
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Under året hor huvudsökringen till fostigheten bytts då dennq vor ov öldre modell och orsokode strömovbrott.

Medlemsinformotion

Antqlet medlemmor vid rökenskopsårets börjon vor 25 st. Tillkommonde medlemmor under året vor o och
ovgående medlemmor under året vor 1. Vid räkenskopsörets slut fonns det 24 medlemmor i foreningen. Det
hor under året skett 1 överlåtelse.
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Flerårsöversikt

Nyckeltol

Årsredovisnin g 2023

2023 2022 2021 2020
Nettoomsöttning
Resultqt efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Toxeringsvörde

Årsovgift per kvm upplåten bostodsrött,
kr
Årsovgifternos ondel ov totolo
rörelseintökter (o/o)

Skuldsöttning per kvm upplåten
bostodsrött, kr
Skuldsöttning per kvm totolyto, kr

Sporonde per kvm totolyto, kr

Elkostnod per kvm totolyto, kr

Vörmekostnod per kvm totolyto, kr

Vottenkostnod per kvm totolyto, kr

Energikostnod per kvm totolyto, kr

Genomsnittlig skuldrönto (7o)

Röntekönslighet (%)

1367 514

-468 682

34

2 662 567

76 097 000

375

62,7

'1300

1 147

162

9

111

26

146

1,60

3,47

1 330 108

-130 538

35

2 630 639

76 097 000

1 518

1 405

186

14

107

23

143

1 312 980

142709

36

2372764

75 935 000

1 692

1 265 172

321 031
2tr

2030 264

75 935 000

1 566

205

7

109

31

148

1 692

1 566

243

5

94

il

111

Soliditet (o/o) - justerot eget kopitol / totolt kopitol.
Nyckeltolet onger hur stor del ov föreningens tillgångor som ör finonsierot med det egno kopitolet.

Skuldsöttning - rönteböronde skulder/ kvodrotmeter bostadsröttsyto respektive totolyto.
Nyckeltolet visor hur högt belånod föreningen ör per kvodrotmeter. Nyckeltolet onvönds för ott bedömo
möjlighet till nyupplåning.

Sporonde - (årets resultot + ovskrivningor + kostnodsfört plonerot underhåll) / totolyto.
Nyckeltolet visor hur mångo kronor per kvodrotmeter föreningens intökter genereror som kon onvöndos till
fromtido underhåll. Nyckeltolet bör söttos i relotion till behovet ov sporonde.

Energikostnod - (kostnod för el + votten + vörme) / totolyto.
Nyckeltolet visqr hur mångo kronor per kvodrotmeter föreningen betolor i energikostnoder.
Kostnoder för medlemmornos elförbrukning ingår inte i årsovgiften.

Röntekönslighet (o/o) - rönteböronde skulder,/ ett års årsovgifter.
Nyckeltolet visor hur möngo o/o årsovgiften behöver höjos for ott bibehållo kossoflödet om den genomsnittligo
skuldrönton ökor med 1 procentenhet.

Totolyto - bostodsyto och lokolyto inkl. gcroge (för småhus ingår öven biyto).

Årsovgifter - ollo obligotorisko ovgifter som debiteros ytor som ör upplåtno med bostodsrött och som
definieros som årsovg ift enligt bostodsröttslogen.
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Upplysning vid förlust
Förlusten för2023 beror på ovöntode kostnoderfor underhåll frömst i sombond med åtgördonde ov
vottenlöckq i ovloppsstom somt probrem med ventirotion i hyreslokor.

Föröndringor i eget kopitol

2022-12-31

Disponering ov
föregående års

resultot
Disponering ov

övrigo poster 2023-12-31
lnsqtser
Fond, yttre
underhåll
Kopitoltillskott
Bqlqnserqt resultqt
Årets resultot

60 480

2 630 639

586 280
-849 350

-130 538

-310 572 342 500

60 480

2 662 s67

586 280
-1011A17

-468 682

180 034

130 538

-342 500
-468 682

Eget kopitol 2297 510 o

Resultqtdisposition

Till föreningastämmsns förfogonde står fögondo medel:

Bqlqneerqt resultdt före regervering till fond för yttra underhöll
Ärets resultqt

-468 6A2 1 828 828

-669 317

-468692

-342500tillfond föi underh&ll
Totqlt

-149O
Styrehen föreslår qtt rnedlen disponeros enligt följondel
,{v fond för unde rhåll

5S6 228
Eqlonreroc I ny räkning

Den ekonomisko stöllningen i övrigt fromgår ov följonde resultot- och bolonsrökning somt kossoflödesonolys
med tillhöronde noter.

271
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Notloomeöttnlng
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Dr"iftekostnsder

ÖvrQo €'xterhd koetrrcder

ov moteriells
9irmms r8relsekostnoder

RöRELSERESULTAT

Ffnonelefio poster

Röntelntökter seh tiknonde resuttqtpqs*er
Rönteksstnqdor oeh liknande resultctposter

Fo8lrtf

RE6Uf,TÅT EFTER FINAN6TELLA. FASTE'f,

ÅnsrsRgsutrAr

Not

Årsredovisning 1023

20?2

1330108
I 0??

1 3å9tO0

.1090 839

-7'o 798
-283 542

-1.41+8779

-1o5 79

.4"744

-29304
.ä45ÄO

-130 538

-130 51å

2:

3

4,5,6, Z I
I

10
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Bolqnsrökning

Eget kqpitol och skulder

Årsredovisnin g 2023

Not 2O23.12131 2022-12-31

EGETKAPITAL

Bundet eget kopitol
Medlemsinsotser

Fond för yttre underhåll
6467d,A

2ö62$67
646760

2 630 639
Summq bundet eget kopitol 3 909 327 3277 399

Fritt eget kopitol
Bqlonserot resultot
Årets resultot

-1011817

"46e 682

-849 350

-130 538
Summo fritt eget kopitol -1 480 49?

18288:t8

-979 SA9

2297 510

2 000 000

SUMMA EGET KAPITAL

Långfristigo skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 ö
Summq långfristigo skulder o 2 000 00()

Kortfristigo skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverontörsskulder

Skotteskulder

Övrigo kortfristigo skulder
Upplupno kostnoder och förutbetaldo intökter

14,16

15 276 151

3 000 000
78 057

7 528

120 233

1 500 000
386 402

5 467

67 000
268291

Summo kortfristigo skulder :14819ö9

5glo797

2227 160

6524670SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kqssoflödesonolys

l jonuori - 31 december 2023 2022

Ärsredovisnin s2023

Den löponde verksomheten

Rörelseresultot

Justering ov poster som inte ingår i kossoflödet
Årets ovskrivningor

-420178

29236A

-1o5979

283 542

Erhållen rönto
Erlogd rönto

Kossoflöde från löponde verksqmheten före föröndringor ov
rörelsekopitol

Föröndring i rörelsekopitol
Ökning (-), minskning (+) kortfristigo fordringor
Ökning (+), minskning (-) kortfristigo skulder

-127 910

3 567

-50 023

-174266

-9 400
-247 239

177 56?

4 744

-29 149

153 158

-26 868

363 587
Kossqflöde från den löponde verksqmheten
I nvesteringsverksqmheten

Förvörv ov moteriello onlöggningstillgångor

-430 905 489 A77

o -440 460
Kqssof löde från investeringsverksomheten
Finonsieringsve rksomheten
Amortering ov lån

o -440 460

-500 000 -400 000
Kossoflöde från fi nonsieringsverksomhet

ÅnErs KAssAFLöDE

LIKVIDA MEDELVID ÅNETS BöRJAN

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT

Klientmedel klossificeros som likvido medel i kossoflödesonolysen.

-500 000

-930 905

1197 259

266 383

-400 000

-350 583

1 547 A72

1$72e9
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS. OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Johonnebergshus 2:5 hor uppröttots enligt Årsredovisningslogen och
Bokföringsnömndens ollmönno råd 2016:1O (K2), årsredovisning i mindre företog och 2023:1, kompletteronde
upplysni ngo r m. m. i bostqdsröttsföreningqrs årsredovisnin gor.

Förenklingsregeln göllonde periodiseringor hor tillömpots.

Sommo vörderingsprinciper hor qnvönts som föregående år.

Redovisning qv intökter

lntökter bokförs i den period de ovser oovsett när betolning eller ovisering skett

I årsovgiften ingår kostnoder för bredbond, votten och vörme.

Anlöggningstillgångor

Moteriello onlöggningstillgångor redovisos till onskoffningsvörde minskot med ovskrivningor. Byggnoder och
inventorier skrivs ov linjört över den bedömdo ekonomiskq livslöngden. Avskrivningstiden grundor sig på
bedömd ekonomisk livslöngd ov tillgången.

Följonde ovskrivningstider tillömpos:

Byggnod 2 - 60/o

Fostighetsförböttringor 2,86 - 4o/o

Morkonlöggningor 2o/o

Morkvördet ör inte föremål för ovskrivning. Bestående vördenedgång honteros genom nedskrivning.
Föreningens finonsiello qnlöggningstillgångor vörderos till onskoffningsvörde. I de folltillgången på

bolonsdoqen hor ett löqre vörde än onskoffningsvördet sker nedskrivning till det lögre vördet.

Omsättningstillgångor

Fordringor upptos till det belopp som efter individuell prövning beröknos bli betolt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stodgor görs i årsbokslutet. Förslog till ionspråkstogonde ov
fond för yttre underhåll för årets periodisko underhåll lömnos i resultotdispositionen.

Skqtter och ovgifter

Fostighetsovgiften för hyreshus ör 1 589 kr per bostodslögenhet, dock blir ovgiften högst O,3O % ov

toxeringsvördet för bostodshus med tillhöronde tomtmork. Lokoler beskottos med 1,OO 7o ov lokolernos
toxeringsvörde.

Fostighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tos i årsredovisningen upp som kortfristigo skulder.

Kossoflödesonolys

Kossoflödesonolysen hor u ppröttots enli gt i ndirekt metod.

Klientmedel klossificeros som likvidq medel.

Sido 12 ov 17
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NOT5, REPARATIONER

Årsredovisnin g2023

2a2? 2022
Fosti ghetsförböttringor
Tropphus/port,/entr

Dörror och lös,/porttele
Övrigo gemensommo utrymmen
VVS

E linstollotioner

Hissor

Fönster

11 392

o
o

10 925

27 s74

2 885

5 697

4022

13 380

1223

20 818

o

o

I 477

40 379

o
Summo 62495 84277

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2A2S 2022
Underhåll ov byggnod

VVS

Ventilotion

E linsto llqtioner

Fosoder

o
384 S53

109 375

44 500
47 500

255 465

o
35 692

19 415

o
Summo 586 228 310 572

NOT Z TAXEBUNDNA KOSTNADER 202? 2022
EI

Uppvörmning

Votten
Sophömtni ng,/renhå lln ing

22687

280 583

64 611

66 692

33 637

266 135

56 430
66 088

Summo 4t4573 422290

NOT 8, öVNIAE DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fostighetsförsö kringor
Bredbond

Fostighetsskott

Korr. fostighetsskqtt

53 345

65 088
56 394

-21

49 279

65 088
55 274

-21
Summo 17480,6 169 620

Sido 14 qv 17
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NOT9, öVNIOR EXTERNA KOSTNADER

Årsredovisnin g2023

2A2t 2022
Konstoterqde f örl uster på hyres/ovg ift s,/ku ndf ord r
Revisionsorvoden extern revisor
Föreningskostnqder

Förvoltningsorvode enl ovtol
Överlåtelsekostnod

Korttidsinventorier

Administrotion
Konsultkostnoder

Tidningor och fqcklitterotur
Bostodsrötterno Sverige

o
17 552

5 785

39 614

1 838

o

1 364

27 728

689

4 530

3

16 380

2900
38 502

o

1 895

5 899

U

689

4 530
Summo ?9100 7079A

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Röntekostnoder fcstighetslå n

Övrigo röntekostnqder
52 071

o
29 299

5
Summo 52071 29 304

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerot o nskoff ningsvörde
lngående

Ärets inköp
9 819 279

o
9 378 819

440 460
Utgående ockumulerqt onskoffningsvörde I A19 279 I 819 279

Ackumulerqd ovskrivning
lngående

Årets ovskrivning
-4 538 538

-292368
-4 254 997

-283 542
Utgående ockumulerod ovskrivning -4 830 906

4988 373

448 864

27 A52000
49 045 000

-4 538 538

5280741
448 864

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN
I utgående restvorde ingår mark med

Toxeringsvörde

Toxeringsvörde byg gnod
Toxeringsvörde mork

27 052 000
49 045 000

Summo 76 097 000 76097 o00

Sido 15 ov 17
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NOT 12, öVRIOE FORDRINGAR 202i1-12-31

Årsredovisnin g 2023

2022-12-31

Skottekonto

Klientmedel

Tronsoktionskonto

Borgo röntekonto

19 072

o
142915

3 236

17 779

576 520
o

553 768

Summo

NOT13, FöRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER

16s222

20?3-12-?1

1148 068

2022-12-31

Upplupno intökter ?200
Summo

NOT14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkors-
öndringsdog

Röntesqts
2023-12-31

22o,0

Skuld
2023-12-31

Skuld
2022-12-31

o

Hondelsbonken

Hondelsbonken

Hqndelsbonken

2024-c3-22

2024-O3-01

2024-O3-01

4,75 Vo

0,65 0/o

4,75 0/o

soo 000
2 000 000

500 000

soo ooo
2 000 000
1 000 000

Om fem ör beröknos skulden till kreditinstitut uppgå till 3 OOO OOO kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som onges i not 1, sko de delor ov lånen som hor slutbetolningsdog
inom ett år redovisos som kortfristigo tillsommons med den omortering som ploneros ott ske under nösto
rökenskopsår.

Summo

Vorov kortfristig del

NOT15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FöRUTBETALDA INTÄKTER

3 000 000
3 000 000

2o2?-12-X1

3 500 000
1 500 000

2022-12-31

Uppl kostn röntor
Förutbet hyrorÅvgifter

2 44X

273710
393

267 898
Summo

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER

276151

2023-12-31

268291

2022-12-31

Fostighetsinteckning 7 000 000

NOT 1Z VÄSENTLTGA HÄNDELSER EFTER VERKSAM HETSÅRET

7 000 000

Efter verksomhetsåret hor endost löponde underhåll utförts.

Sido 16 ov 17
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Underskrifter
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Lqrs Arne Cqrlsson Lidmon
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Fredri
Styrelseledomot
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Reviso
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Extern revisor
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i Brf Johannebergshus 2:5
Org.nr 76961.0-7692

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BrfJohannebergshus 2:5 för räkenskapsåret 2023

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en ialla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per 2o23-I2-31- och av dess
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig
med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen

Grund för uttalonden
Vi har utfört revisionen enligt lnternationalstandards on Auditing (lSA)och god revisionssed isverige. Vårt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare iavsnittet Revisorns onsvor. Vi är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed isverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden

Styrelsens qnsvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig
för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi
tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns qnsvqr

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed isverige alltid kommer att
upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
instä I ln ing under hela revisionen. Dessutom : 

_l_
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- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet tillföljd av oegentligheter är högre än för
en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision
för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvärderarvi lämpligheten ide redovisningsprincipersom används och rimligheten istyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet
av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund ide inhämtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i

årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

- utvärderarvi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet iårsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på
ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalonden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf
Johannebergshus 2:5 för räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfri het för räkenskapsåret.

Grund för uttalonden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed isverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende iförhållande till föreningen enligt god revisorssed isverige och
har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden. 4(
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Styrelsens ansvor
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer pJstorleken av
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt,

Revisorns dnsvar
Vårt mål beträffande revisionen avförvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, äratt
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i
något väsentligt avseende:

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

- på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bosta dsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed isverige alltid kommer att upptäcka åtgärder ellerförsummelser som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
inte är förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed isverige använder vi professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen, Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt
i risk och väsentlighet' Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för
vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Göteborg den 5 i 2024

orer

Hans J

Au revisor

Brf Johannebergshus 2:5, Org.nr 76961,0-7692
3 (3)


