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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Johannebergshus 2:5

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens érsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bsr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhéllisplan som strécker sig mellan dren 2016 och 2060.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léangre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning. Medlems ratt i foreningen pé grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-04-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-29
och nuvarande stadgar registrerades 2004-04-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Erik Angenete Ledamot
Per Andreas Bryneson Ledamot
Bengt Olof Pontus Lidberg Ledamot
Lars Arne Carlsson Lidman Ledamot
Eva Birgitta Strand Ledamot
Frank Sven Inge Svensson Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Johan Erik Angenete och Bengt Olof Pontus Lidberg.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs Revisorer AB

<
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Valberedning
Eva Angenete
Astri Lidman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-31.
Extra féreningsstdmma holls 2017-04-18. Extra stdmma med anledning av stadgeéndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Johanneberg 2:5 2004 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 527 m2, varav 2 305 m2 utgdr ldgenhetsyta och 222 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresrétt.

Ladgenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Frisersalong 81 m2? 2019-09-30
Kaféverksamhet 40 m? 2018-09-30
Partihandel 20 m2 2019-12-31
Terapiverksamhet 45 m?2 2020-09-30
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2060.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfrt underhall Ar
Invéndig renovering av hisskorgar 2017
Renovering granit utvandigt 2017
Malning fonster, dorrar 2016
gardstrapphus samt lokalfénster

Malning vindsfonster 2016
Underhall balkonger 2016
Putsning och malning av 2014 - 2015
gardstrapphus 4:an

Byte vattenmatarkonsol 2013
inkommande vatten

Byte armaturer i trapphus 2013
Malning av portar 2012
Byte till tryckstyrd 2012

varmecirkulationspump
Renovering av fénster mot garden 2011 -2012

Tatning av fonster mot gata 2011
Fuktsakring av fasad mot 2009
Kjellbergsgatan

Byte av termostater 2009

Byte till sakerhetsddrrar 2007

Byte av elstammar inklusive nya 2007
madtare

Nya kablage for TV, tele och 2007
bredband

Renovering av trapphus 2006 - 2007

Relining av stammar och installation 2006
av varmvattencirkulation

Omfogning tegelfasader 2005

Renovering av balkonger 2005

Omldggning tak 2004

Planerat underhall Ar Kommentar
Balkonger lagning och malning 2020 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk foérvaltning Sjogrens Projekt och Byggledning

Sida3av15




Brf Johannebergshus 2:5
769610-7692

Ovrig information
Fastighetsaktiebolaget Johannebergshus bildades 20 februari 1925 i kvarteret Taltrasten och ombildades till
bostadsrattsférening 2004. Huset som tillhér Johannebergshus 2:5 ritades av Malte Erichs 1925 och byggdes 1927,

Runt &r 1900 var Johanneberg ett obebyggt omréde och en stadsplanetévling utlystes fér att pa basta sétt ta tillvara
den fortsatta utvecklingen i Johanneberg. 1907 bearbetade stadsingenjér Albert Lilienberg den nya stadsplanen som
faststélldes forst &r 1917 och karaktiserades av oregelbundna, individuellt utformade kvarters- och gardsrum, val
anpassade till naturens topografi. Stadsplanen s&gs som en férebild av tidens kritiker. Byggnaderna placerades
medvetet och utformades med fértradgardar. Tradgardarna ans&gs mycket viktiga och byggdes med terasser,
naturstensmurar och trappor. Tyvarr har manga fortrddgardar idag ersatts av parkeringsplatser. Stadsdelen &r en unik
tidstypiskt utformad milj6 och fastigheterna har héga kulturhistoriska vérden och ingar i kommunens
bevarandeprogram.

Kvarteret Taltrasten byggdes upp mellan &ren 1924-1928 och var den forsta delen av utbyggnaden av den nya
planen. Kvarteret ar slutet med oregelbunden form och préglades av arkitekturidealet fér 1920-talet, klassicism med
sparsmakad dekor, tegelfasader och sléta putsfasader in mot garden, dér avsikten var att garden skulle vara éppen
mellan husen. Fénstren féljer dock inte alltid 1920-talsklassicismen. Taken var sadeltak med takkupor. Fram till 1975
gjordes ringa ombyggnader i omradet, darefter har manga férandrats med nya fénster, inredda vindar och manga

ytterdorrar har bytts ut. /‘\
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 938 328 1060472
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1316176 1308 775
Finansiella intakter 93 132
Minskning kortfristiga fordringar 3923 0
Okning av kortfristiga skulder 13 560 14621
1333752 1323528
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 723 868 879 599
Finansiella kostnader 60 117 62 767
Okning av kortfristiga fordringar 0 3306
Minskning av langfristiga skulder 400 000 500 000
1183 985 1445 672
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1088 095 938 328
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 149 767 -122 144
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 5%  Periodiskt

/o
Arsavgifter / .

73%

6% underhéll

5%

Avskriv-
ningar /
27% f
i Taxebundna
kostnader
31%
Fastighets-
Ovrig drift/ avgift
22% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 16 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Brf Johannebergshus 2:5

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 26
Tillkommande medlemmar: 2

Avgéende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26

Flerarsoversikt

769610-7692

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 417 417 417 407
Hyror/m?2 hyresréttsyta 1575 1460 1427 1428
L&n/m2 bostadsrattsyta 2430 2 603 2820 3037
Elkostnad/m? totalyta 9 7 6 5
Varmekostnad/m? totalyta 84 96 89 72
Vattenkostnad/m? totalyta 21 22 23 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 24 25 27 71
Soliditet (%) 18 14 12 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) 249 83 322 246
Nettoomsattning (tkr) 1310 1288 1282 1251
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 305 m? bostader och 222 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 480 0 0 60 480
Kapitaltillskott 586 280 0 0 586 280
Fond fér yttre underhall 1 060 388 342 500 -177 927 895 815
S:a bundet eget kapital 1707 148 342 500 -177 927 1542 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -647 872 -342 500 260 926 -566 298
Arets resultat 248 747 248 747 -82 999 82 999
S:a ansamlad forlust -399 125 -93 753 177 927 -483 299
S:a eget kapital 1308 023 248 747 0 1059 276
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhail
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rdkning 6verfors

Brf Johannebergshus 2:5

248 747
-305 372
-342 500

-399 125

57 624

-341 501

769610-7692

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1309 788 1288 484
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 392 20292
Summa rorelseintakter 1316 180 1308 775
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -646 016 -805 236
Ovriga externa kostnader Not 5 -77 852 -74 363
Avskrivning av materiella Not 6 -283 542 -283 542
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 007 409 -1163 141
RORELSERESULTAT 308 771 145 634
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 93 132
Réantekostnader och liknande resultatposter -60 117 -62 767
Summa finansiella poster -60 024 -62 635
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 248 747 82999
ARETS RESULTAT 248 747 82999
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6 257 988 6 541 530
Summa materiella anldggningstillgangar 6 257 988 6 541 530
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 257 988 6 541530

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1035 881 890 033
Summa kortfristiga fordringar 1035 881 890 033
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 63 062 63 062
Summa kassa och bank 63 062 63 062
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1098 943 953 094
SUMMA TILLGANGAR 7 356 931 7 494 624
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 480 60 480
Kapitaltillskott 586 280 586 280
Fond for yttre underhall Not 9 1060 388 895 815
Summa bundet eget kapital 1707 148 1542 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -647 872 -566 298
Avrets resultat 248 747 82 999
Summa fritt eget kapital -399 125 -483 299
SUMMA EGET KAPITAL 1308 023 1059 276
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 5000 000 5600 000
Summa langfristiga skulder 5000 000 5600 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 600 000 400 000
kreditinstitut

LeverantGrsskulder 74 502 71979
Skatteskulder 4633 3553
Ovriga skulder 71125 71125
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 298 648 288 691
intakter

Summa kortfristiga skulder 1048 908 835 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 356 931 7 494 624
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgédngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Alla belopp &r i SEK om inte annat anges.

Avskrivningar 2017 2016

Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 25-35ar 25-35ar
Standardforbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 20-25 ar 20-25 ar
Elanldggning 17-25 ar 17-25 ar
Port/sakerhetsdorr 25 ar 25 ar

Bredband 20 ar 20 ar

Balkonger 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 960 880 960 880

Hyror lokaler 292 878 271573

Hyror parkering 24 000 24 000

Hyror garage 32 000 32 000
Oresutjdmning 22 31

1309 780 1288 484

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 0 2 785

Ovriga intékter 6392 17 507

6 392 20 292
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 65 133 64 290
Fastighetsskétsel bestéllning 7 437 4730
Fastighetsskétsel gard bestélining 1075 0
Snéréjning/sandning 8 629 0
Stadning enligt bestéllning 1980 0
Hissbesiktning 2 893 2 839
Gemensamma utrymmen 4 556 0
Gard 10 160 916
Serviceavtal 6 626 11 857
Forbrukningsmateriel 3997 584
Brandskydd 0 10 726
112 486 95 941
Reparationer
Entré/trapphus 22717 4786
WS 20 399 53379
Vérmeanldggning/undercentral 5348 0
Elinstallationer 4973 10 316
Hiss 1 666 21102
Fonster 0 2615
55 103 92 198
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 138 488
Hiss 34 874 0
Huskropp utvandigt 22 750 0
Balkonger/altaner 0 39 439
57 624 177 927
Taxebundna kostnader
El 21915 17 327
Vérme 212 512 241 827
Vatten 53234 55472
Sophadmtning/renhallning 47 505 51 207
335 166 365 833
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 45 857 34 309
45 857 34 309
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39780 39 028
TOTALT DRIFTKOSTNADER 646 016 805 236
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Revisionsarvode extern revisor 15 469 14 531
Foreningskostnader 5660 3000
Styrelseomkostnader 588 0
Fritids- och trivselkostnader 3549 0
Forvaltningsarvode 33938 33026
Administration 2 995 2 626
Konsultarvode 11483 17010
Bostadsratterna Sverige Ek For 4170 4170
77 852 74 363
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 10 327 10 327
Forbattringar 273 215 273 215

283 542 283 542

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9378 819 9378819
Utgaende anskaffningsvarde 9378 819 9378 819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2 837 289 -2 553748
Arets avskrivningar enligt plan -283 542 -283 542
Utgaende avskrivning enligt plan -3 120 831 -2 837 289
Planenligt restvarde vid arets slut 6 257 988 6 541 530
| restvardet vid arets slut ingar mark med 448 864 448 864
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21924 000 21924 000
Taxeringsvarde mark 39 550 000 39 550 000

61474 000 61474 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 600 000 59 600 000
Lokaler 1874 000 1874 000
61474 000 61474 000

Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 10 847 10 514
Skattefordran 0 4252
Klientmedel hos SBC 1025034 875 267

1035 881 890 033

Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 895 815 553 315
Reservering enligt stadgar 342 500 342 500
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -177 927 0
Vid arets slut 1060 388 895 815
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,000 % 2 600 000 3 000 000 Rérligt
Handelsbanken 1,080 % 3 000 000 3 000 000 2018-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 5600 000 6 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -400 000
5000 000 5600 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 000 000 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 7 000 000 7 000 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 722 0
Avgifter och hyror 297 926 288 691
298 648 288 691
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG de 2018

() V2
Y VY AT

Bengt Olof Pontus Lidberg

/
/

Per Andreas Brm\/\/\/

Ledamot

Lars Arne Carlsson Lidman

Ledamot [ Ledamot
o/ O ’
Eva Birgitta Strand Frank Sven Ingk Svensson
Ledamot Ledamot
VAr revisionsbera har lamnatsden 4 & / £~ 2018
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Johannebergshus 2:5
Org.nr 769610-7692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Johannebergshus 2:5 for rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
2017-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sd r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

-
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alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed®mer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hiandelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Johannebergshus 2:5 for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
1
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vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
saddana atgérder, omraden och férhadllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Géteborg den %\;/g - 201¢g

A}
Hans Jonasgon
Auktorisettagd revisor
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