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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Johannebergshus 2:5

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Férvaltningsbherattelse

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fareningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler tilt nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse f&r &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r
den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Med!em som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen .
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-29 och

nuvarande stadgar registrerades 2004-04-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun
lohanneberg 2:5 2004 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsfarsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiérivirme.

Byggnadséar och ytar

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 527 kvadratmeter, varav 2 305 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
222 kvadratmeter utgor lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsrétt,

Ligenhetsfordelning:

1rok 2 rok 3ok 4 rok S5rok  >5rok ﬁ
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! okalerna bedrivs féljande verksamheter:

Brf Johannebergshus 2.5
769610-7692

Verksamhet Yta Loptid

Frisersalong 81 kvm 2016-09-30
Kaféverksamhet 40 kvm 2015-09-30
Antikhandel 20 kvm 2015-04-30
Terapiverksamhet 45 kvm 2014-09-30

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram tilt 2027,

Nedanstaende underhall har utiits eller planeras:

Utfdrt underhall Ar

Byte tifl tryckstyrd 2012
varmecirkulationspump

Malning av portar 2012
Tétning av fonster mot gata 20M
Renovering av fonster mot gérden 2011 - 2012
Fukisakiing av fasad mot 2009
Kjellbergsgatan

Byte av termostater 2009

Nya kablage for TV, tele och 2007
bredband

Byte av elstammar inklusive nya 2007
matare

Byte till sakerhetsdérrar 2007
Renovering av trapphus 2006 - 2007
Relining av stammar och installation 2006

av varmvattencirkulation

Omfogning tegelfasader 2005
Renovering av balkonger . 2005
Omléggning tak 2004
Forvaltning

Avtal Leveranitr
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Sibgrens Projekt och Bygaledning
Medlemmar

Antalet medfemsligenheter i féreningen &r 16 st.

Ingen av féreningens medlemslagenheter har dverltits under &ret,
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Eva Angenete Ledamot
Pontus tidberg : Ledamot
Fredrik Aschan Ledamot
Leif Gunnarsson Ledamot
Andreas Bryneson Ledamot
Astri Lidman Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstémma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Leif Tage Gunnarsson, Per Andreas Bryneson och Nina Astri Lidman

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Rein Leesment Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Ella Hallberg
Ingela Ekholm

Stéammor
Ordinarie f&reningsstdmma halls 2012-05-15.

Visentliga hindelser under ritkenskapsaret och utférda underhélisarbeten:
Under verksamhetsaret har endast [dpande underhall utférts,

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhélisarbeten:
Under 2013 planeras balkonger att byggas mot garden. Kostnaden for dessa belastar ej féreningen utan betalas av

berdrda medlemmar.
| Bvrigt planeras inga stdrre underhalisarbeten under 2013.

Ovrig information
Fastighetsaktiebolaget Johannebergshus bildades 20 februari 1925 T kvarteret Taltrasten och ombildades till
bostadsrattsférening 2004. Husets som tillhor Johannebergshus 2:5 ritades av iMalte Ericks 1925 och byggdes 1927.

Runt &r 1900 var Johanneberg ett obebyggt omrade och en stadspanetavling utlystes for att pa basta satt ta tillvara den
fortsatta utvecklingen 1 Johanneberg. 1907 bearbetade stadsingenjor Albert Liienberg den nya stadsplanen som
faststalldes férst &r 1917 och karaktiriserades av oregelbundna, individuelit utformade kvarters- och gérdsrum, val
anpassade till naturens topograc. Stadsplanen ségs som en forebild av tidens kritiker. Byggnaderna placerades medvetet
och utformades med fortradgardar. Tradgardarna anségs mycket viktiga och byggdes med ferrasser, naturstensmurar och
trappor. Tyvarr har manga fortradgardar idag ersatts av parkeringsplatser. Stadsdelen &r en unik tidstypiskt utformad
miljo och fastigheterna har héga kulturhistoriska varden och ingar i kommunens bevarandeprogram.

Kvarteret Taltrasten byggdes upp mellan &ren 1924-1928 och var den forsta delen av utbyggnaden av den nya planen.
Kvarteret r slutet med oregelounden form och praglades av arkitekturidealet for 1920-talet, kiassicism med sparsmakad
dekor, tegelfasader och slata putsfasader in mot gérden, dar avsikten var att garden skulle vara &ppen mellan husen.
Fanstren foljer dock inte alltid 1920-tals klassicismen. Taken var sadeltak med takkupor. Fram till 1975 gjordes ringa
ombyggnader i omradet, darefter har ménga foréndrats med nya fonster, inredda vindar och ménga ytterddrrar har bytts

ut.

=
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Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Arsavgifter
74%

[ intaktsférdelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Reparationer Perfodiskt
Kapital- 2% underhall
kostnader 4%
24% o8 Taxebundna

kostnader
29%

# Fastighats-
avgift
[-74
Owigarift 7
15%

Ytuppdgifter enligt taxeringsbesked, 2 305 kvm bostader och 222 kvin lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 397 397 397
L&n/kvm bostadsrittsyta 3254 3254 3240
Elkostnad/kvm totalyta 6 8 9
Vérmekostnad/kvm totalyta 88 84 99
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 22 10
Kapitalkostnader/kvm totalyta 115 106 71

Skatter och avgifter

F&r hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tilhdrande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pd lokalernas taxeringsvarde,

Dispositionsfdrsiag

Till f6reningsstammans forfogande star féljande medal;

rets resultat

ansamlad forlust fore reserveringfianspraktagande ytire fond
reservering till fond far yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhéll fanspraktas
att i ny rékning éverférs

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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2011

1167023
7 426

1174 449

-69 640
-37 201
-610 440
-358 306
-42 334
-36 494
-103 987
-268 336

-1 526 738

-352 289

1781
-266 749

RESULTATRAKNING 2012
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1 235 963
Ovriga rérelseintikter 10 346
1246 308
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -75 340
Reparationer -23 148
Periodiskt underhali -51 625
Taxebundna kostnader -347 043
Ovriga driftskostnader -25 167
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -34 898
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader -75 990
Avskrivningar -268 336
-901 548
RORELSERESULTAT 344 760
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 2170
Rantekostnader _ -289498
-287 328
ARETS RESULTAT 57 432
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

IKASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Johannebergshus 2:5

2012-12-31 2011-12-31
7074629 7 342 965
7 074 629 7 342 965
7 074 629 7 342 865

26 ]
10 461 10 986
12 905 12 645
23392 23631
66 129 a0 271
519814 329529
585 943 419 801
609 335 443 432
7 683 963 7 786 397
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetafda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for ytire underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust
Avrets resuitat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sékerheter

Uitagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Naot 7
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2012-12-31 2011-12-31
60 480 60 480

0 148 589

114 108 114108
174 588 323 177
-468 668 0
57 432 <617 257
-411 237 -617 257
-236 649 -294 080
7 500 000 7 500000
7 500 000 7 500 000
47 599 199 621
1381 5173

59 607 59 607

97 717 73 507
220 308 242 569
420 612 580 477

7 683 963 7 786 397
7 500 000 7 500 000
Inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Johannebergshus 2:5

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningstagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad.

Fareningens fond fér yttre underh8ll redovisas | enfighet med Bokféringsndmndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

769610-7692

Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

pracent alternativt &r tillampas.
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2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2,00 % 2,00 %
Fastighetsforbattringar 2,86 -4,00 % 2,86-4,00 %
Standardforbattringar 500 % 5,00 %
Varmeanlaggning 4,00 - 5,00 % 4,00-5,00 %
Elanlaggning 4,00 - 6,00 % 4,00 - 6,00 %
Port/sikerhetsdorr 4,00 % 4,00 %
Bredband 4,00 % 4,00 %
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta.
Not 1 2012 201
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 915 125 915132
Hyresintakter 320 838 251 891
1235963 1167 023
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 54 063 48 836
. Fastighetsskdtsel enligt bestéallning 3281 10585
. Snordjning/sandning 0 1848
Hissbesiktning 2 480 2447
Myndighetstillsyn 3720 0
Gard 0 2 366
Serviceavtal 11 09 10837
Forbrukningsmateriel 705 7258
Brandskydd 0 994
75 340 69 640
Reparationer
(Gemensamma utrymmen 7294 0
Lé&s 5125 1115
VVS 0 745
Ventilation 0 11 613
Elinstallationer 1838 7071
Hiss 8 892 14 551
Vattenskada 0 2106
23149 37 201
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Not 2 fortséttning
Periodiskt underhall
AATAY

Fanster
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sephdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgérder
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode
Féreningsavaifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalid.
Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Johannebergshus 2:5
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2012 2011
14750 0
0 610 440

36 875 0
51 625 610 440
14 670 19 020
223213 212 191
61522 56 042
47 638 61 671
. 0 9 382
347 043 358 306
25 167 23633
0 18 701

25 167 42334
34 898 36 494
0 8 688

324 0

22 613 11 750
0 4613

350 1184

29 860 22 233
0 13525

2 819 2248
16 054 29 326
0 " 6450
3970 3970
75990 103 987
10327 10 327
258 009 258 009
268 336 268 336
901 548 1526 738
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bisrjan

Utgaende anskaffningsvirde

Bef Johannebergshus 2:5

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

1 planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsviarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt

féljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Fastighetsskétsel

Kabel-Tv

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér ytire underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamtad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

769610-7692

2012-12-31 2011-12-21

8 792 546 8792546

8792546 §792546

-1 449 581 -1181 245

-268 336 -268 336

-1 717 917 -1 449 581

7074629 7 342 965

448 864 448 864

18 624 000 18624 000

19412000 19412 000

38 036 000 38036 000

36 600 000 36 600 000

1436 000 1436000

38 036 000 38 036 000

2012-12-31 2011-12-21

8371 8225

¢ 4 420

4534 ¢]

12 905 12 645

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Farindring stimmans Belopp vid
&rets utgéng under aret beslut érets ingang
60 480 0 0 60 480
0 0 -148 589 148 589
114 108 114 108 -114 108 114 108
174 588 114 108 -262 697 323177
-468 668 -114 108 -354 560 4]
57432 57432 617 257 -617 257
-411 237 -56 676 262 697 -617 257
-236 649 57 432 0 -294 080
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lansprékiagande enligt stémmoheslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB Bol.an

SEB Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Johannebergshus 2:5

2012 2011
114 108 0
114108 114 108
0 0
a 0

-114 108 i 0
114 108 114 108
Réntesats Belopp Belopp
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
5,100 % 2 000 000 2 000 000
3,000 % 5500 000 5500000
7 500 000 7 500 000
0 0
7 500 000 7 50¢ 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 600 000 Kr.
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Villkors-
adndringsdag
2014-09-28
Rarlig rénta
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Rénta

GOTEBORR, den Zg /Lf 2013
-

Andreas Brynes
Ledamot

boun Shlosc

Pontus Lidberg
Ledamat
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2012-12-31 2011-12-31
1589 1607
39755 18519

21 608 21608

8 861 10104

19 300 16 000

6 604 5669

97 717 713 507

Fredrik Aschan
{edamot

i,@,J - 5(,4/\/\;%@\/@\/

Leif narsson
Ledamo

Al s

Astri Lidman
Ledrmor

Min revisionsberattelse har [Amnats den j é/ / ? 2013

.

ein Leesment
Auktoriserad revisor
KPMG
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrétisféreningan Johannebergshus 2:5, org. nr 769610-7692

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fdr Bostadsrétts-
féreningen Johannebergshus 2:5 fér &r 2012

Styrelsens ansvar for drsredovisningsn

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontrell som styrelsen bedbmer &r nédvan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlighster
eller pa fel.

Reavisorns ansvar

pitt ansvar &r att uttala mig om arsradovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver atf{ jag féljer yrkesetiska krav samt plancrar
och utf6r revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innghaller vésentliga felsktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsradovisning-
en. Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
araredovisningsn for att ge en rétvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgirder som &r &ndamaélsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten | féreningens interna kontroll. En revision innafat-
tar ockad en utvirdering av dndamédlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper sem har anvéinis och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, fksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamdlsentiga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en [ alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsrétisforeningen Johanneberg-
shus 2:55 finansiella stillning per den 31 december 2012 och
av dess finansiclla resultat {6r dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsbersttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Utdver min ravision av 8rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av fdrslaget till dispositioner hetréffande féreningens
vinst eller f&rlust samt styrelsens foérvaltning for Bostadsréttsfo-
reningen Johannebergshus 2:5 fér &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande téreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslagst
till dispositioner betrédffande {Greningens vinst sller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfrt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underfag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positionar betrdffands féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsirihet har jag utver
min revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
n&gon styrelseledamot dr ersdttningsskyidig mot féreningen.

Jag har @ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamialsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tiltstyrker att féreningsstimman behandlar fériusten enligt
féralaget i férvaltningsberattelsen cch beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Géteborg den / ;//4 f-/ a / ,_j

ein Leesment
Auktoriserad revisor






